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Ambito di Riqualificazione Urbana
(Quaranta Michele & C. s.r.l.)

in via Irno 102
(delibera di G.M. n° 191 del 27.06.2014)

Proprieta partecipante: Eredi "Soc. Quaranta Michele & C. s.r.l."

Soggetto Proponente:  LUMA s.r.l. (delegato dai Sigg. Quaranta)
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Allegati alla relazione:

-Bonifico: € 1.000,00 per diritti di istruttoria

-Copia delibera di G.M. N° 191 del 03.07.2014
-Copia delibera di G.M. N° 300 del 21.10.2014
-Copia delibera di G.M. N° 300 del 21.10.2014
-Titolo di proprieta

-Contratto preliminare di trasferimento immobiliare
-Visure catastali e planimetrie catastali

-Carte d'identita




UniCredit https://online-smallbusiness.unicredit.it/ibx/web/online/payments/tr...

La Banca pud dare esecuzione ai sotto elencati ordini di bonifico Italia anche mediante utilizzo dello schema di pagamento
SEPA. L'identificativo dell'operazione eseguita e lo schema di pagamento utilizzato sono comunicati nell'informativa relativa
alfoperazione stessa, con le modalita contrattualmente previste, e inoltre visualizzabile nel dettaglio dell operazione in '‘Pagamenti
> Archivio Pagamenti > Ultimi pagamenti' e 'Pagamenti > Archivio Pagamenti > Lista bonifici'.

J BONIFICO DISPOSTO CORRETTAMENTE

ATTENZIONE:|l bonlifico verso altre Banche pud essere annuilato entro le ore 20.00 dl oggl o - in caso di richiesta di esecuzione in data
successiva a quella odiema - entro le ore 20 del giomo lavorativo precedente la data di esecuzione richiesta. Il bonifico su nostra Banca
con data esecuzione corrispondente alla data odiema viene eseguito in tempo reale e non & annullabile. Pud essere annullato solo in caso di
richiesta di esecuzione in data successiva a quefla odiemna, entro le ore 20.00 del glorno lavorativo precedente la data di esecuzione
richiesta. Per annullare il boniflco clicchi qul (e scelga Bonifici e girocont).

DATI ORDINANTE |
N° rapporto Ordinante:

ITSSP 02008 15213 000102028183 LUNA S.RL.
Beneficiario:
TESORERIA BANCO DI NAPOLL
Indirizzo: Localita: Prov. CAP:
IBAN:
ITS8F 07601 15200 000012254843
Banca: Sede:
POSTE ITALIANE SPA SALERNO V.R,
Importo: Commissioni:
1000.00 4,63
Causale:
DIRITTI SEGRETERIA E ISTRUTTORIA PER PUA A VIA IRNO 102 ESEGUITO PER CONTO DEI
PROPRIETARI
Data esecuzione Data inserimento Valuta beneficiario:
25.05.2018 25.05.2018 28.05.2018
TIPO La disposizione ¢ visibile nella lista Bonifici,

Riferimenti: C.R.O./T.R.N.: contrassegnata con Tipo: ‘SEPA’. La contabile sara

BONIFICO  yisibike nella sezione Documenti Onking> Archivio
1101181450252732 gr:;t?enn, tra i documenti denominati Bonifici

1dil 25/05/2018, 12:22



COPIA DELIBERA DI G.M. N° 191 DEL 03.07.2014
COPIA DELIBERA DI G.M. N° 300 DEL 21.10.2014
COPIA DELIBERA DI G.M. N° 18 DEL 31.01.2017



S s

COMUNE DI SALERNO

| Verbale di deliberazione della Giunta Comunale Ny

'._ 4o w..»-.{,f;r,-'—-_“ ,{,/}
2 L B
PER L NSECUZION

B 23 L5, 200

I Flll' YAr tcarg i
17 H
Zioy i I[.C ricaiy

COPIA FQ&NI(/U Fae s NLIM: 191

OGGETTO:ADOZIONE DI VARIAZIONE DI CATEGORIA D'INTERVENTO IMMOBILE VIA IRNO,
205 PROPRIETA' QUARANTA - ART.59 NTA DEL PUC
( Pro. N. 2014/189)

L'anno duemilaquattordici addi ventisette del mese di Giugno, alle ore 14:10, in Salerno e nella
Sala delle adunanze del Palazzo di Citta: a seguito di avyisi, si & riunita la Giunta Comunale.

Sono presenti ed assenti:

DE LUCA VINCENZO
AVOSSA EVA
BUONAIUTO ALFONSO
CALABRESE GERARDO
CASCONE LUCA

DE MAIO DOMENICO
GUERRA ERMANNO
MARAIO VINCENZO
PICARONE FRANCESCO
SAVASTANO GIOVANNI

>»|9o(>»|(v|o|o|o|0|T|>

.. Presiede l'adunanza AVOSSA EVA Vice Sindaco, partecipa alla seduta il Segretario Generale
MENNA ORNELLA.

Il Presidente, riconosciuta la legalita dell'adunanza, sentito il relatore DE MAIO DOMENICO,
chiusa la discussione, pone in votazione, per lapprovazione, la proposta formulata dal dirigente
sottoscrittore della regolarita tecnica integralmente retro riportata, munita, ove previsti, dei pareri
espressi ai sensi dell'art. 49 comma | del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267 e dell'art. 93 dello statuto comunale.

La votazione, espressa in forma palese; ha dato il seguente risultato:
Approvata ad unanimita.

Il Presidente pone in votazione la dichiarazione di immediata eseguibilita della delibera.
La votazione, espressa in forma palese, ha dato i seguente risultato: '
Approvata ad unanimita,

iy,



In continuazione di seduta
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Premesso che: _ 3 S
- dal 24/01/2007 & vigente il Piano Urbanistico Comunale ~ PUC; e
| L S

- il suddetto PUC individua all'interno delle Zone.Omogenee “A” e “B” le categorie di intervento 4. .
edilizio cui i fabbricati ricadenti all'interno delle predette Zone Omogenee sono soggetti; -

{

I'art.59 delle Norme Tecniche di Attuazione del PUC, riportato anche nella Variante Parziale al
PUC, approvata dal Consiglio Comunale con deliberazione n 2 del 21.01.2013, prevede che le 6.

categorie di intervento edilizio cui i fabbricati sono soggetti possono essere oggetto di
variazione, cosi recitando:

"Art.59. Variazione delle categorie di intervento - cn
59.01. Qualora sia necessario o opportuno modificare le categorie di intervento assegnate dal PUC ai

!. 34
fabbricati, la variante, non incidendo sul dimensionamento globale del piano e non comportando i v
variazioni delle dotazioni di spazio pubblico o di uso pubblico, & approvata con deliberazione della e
Giunta Municipale con le procedure fissate dalle norme vigenti perj PUA.” 5 fj
i
- lo strumento urbanistico, come si evince dalla tavola P3.4 (Categorie di Intervento - Elaborato | it
Adeguato) per il fabbricato sito in Salerno alla via Irno, 205, prevede le categorie di intervento 1 f
seguenti:. A (manutenzione ordinaria), B (manutenzione straordinaria), C2 (risanamento 1 o
conservativo e ripristino), D (ristrutturazione Edilizia); ;
|
Considerato che: : ’l
- Il sig. CHIANESE Luigi, Amministratore Unico della Societa “Luma s.r.l.”, con sede in Salerno |
alla via San Leonardo, 52, C F e partita IVA n. 05026530658, a mezzo delega della societa H Cc

“Quaranta Michele C. s.r.l.” con sede in Salerno, via Irno, 205, CF e partita [VA 02499100655, !, -
titolare dell'immobile in via Irno, 205, riportato in Catasto Fabbricati del Comune di Salerno al |
Foglio 66, particella n. 106 sub 13-15-27-30, ha prodotto istanza protocollo n. 34805 del |
03.03.2014 per la modifica delle categorie di intervento edilizio ammesse dal PUC per il

“fabbricato di via Irno, 205 (individuato, per l'intera consistenza, con gli estremi di cui sopra), |
chiedendo l'inserendo della categoria E (ristrutturazione urbanistica);

la richiesta & motivata dalla esigenza, espressa dal richiedente, di poter procedere ad una |
ristrutturazione urbanistica dell'edificio (mediante demolizione e ricostruzione) nel rispetto |
dell'art. 56.01 delle NTA del PUC, sostituendo “/'esistente tessuto urbanistico edilizio con altro ‘i
diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi anche con la modificazione del '

disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale”, oltre alla realizzazione degli standard i
previsti dalla norma;

Rilevato che :

i
|
in considerazione dello stato di manutenzione e conservazione dell'edificio, nonché per la !
necessita di procedere ad un complessivo intervento di riqualificazione urbana, appare i

opportuno prevedere per il caso in esame anche la categoria di intervento quello della
‘ristrutturazione urbanistica” tra le categorie ammesse;

|

- ai fini dell'espletamento delle procedure previste dalle vigenti disposizioni in materia di avviso di i
Avvio del Procedimento, il Servizio Trasformazioni Urbanistiche ha comunicato a tutti i soggetti
rientranti nella perimetrazione oggetto di variante, individuati nellistanza del 03.03.2014,
prot.34805 e relativo schema grafico, I'istanza di variazione di categoria intervento edilizio, ai

proprietari di fabbricati limitrofi che presentassero aderenze, parti comuni e/o compenetrazioni
strutturali con I'edificio oggetto della richiesta di variante, in particolare :
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1. Sig. Scotti Gianni (Milano 01.05.1953), legale rappresentante Saint Gobain PCC ltalia
S.pA. via Romagnoli, 6 — Milano, notifica messo del Giudice di Pace di Milano del
08.05.2014;

2. Sig. Mannara Luigi (Salerno 21.01.1987) via Trento, 143 — Salerno, notifica messo Comune
di Salerno del 29.04.2014;

3. Sig. Bassi Fabio (Salerno 26.09.1971) localita Casa Puzzo — Salerno, notifica messo
Comune di Salerno del 24.04.2014:

4. Sig.ra Giordano Annamaria Luigi (Salemo 12.101944) via A. Micoloni, 3 — Salerno, notifica
messo Comune di Salerno del 16.04.2014:

5. Sig. Russolillo Antonio (Salerno 18.02.1946) via A. Micoloni, 3 - Salerno, notifica messo
Comune di Salerno del 16.04.2014;

8. Sig. D'Avino Alfonso (Nocera Inferiore (SA) 12.09.1964) via Mar lonio, 2 — Pontecagnano
Faiano (SA), notifica messo Comune di Pontecagnano Faiano (SA) del 24.04.2014:

- che la relazione tecnica allegata alla richiesta di variazione di categoria del 03.03.2014, prot.
34805, i progettisti incaricati, arch. Rocco Fasolino ed arch. Angelo Viscido, precisano che
I'intervento & ad “espansione zero” prospettando la creazione di un ambiente urbano completo
e complesso in grado di catalizzare I'interazione sociale, migliorando la “qualita fruitiva” del
territorio, decentrando i servizi e collocandoli in un discorso di integrazione tra funzioni
differenti, ma complementari. ... prevede altresi il recupero e lo sviluppo delle arse
incompiute della citta restutuendo ad esse una pianificazione a scala municipale oltre il singolo
programma attuativo tale da divenire un progetto di crescita stimolo delle identita locali
Unitamente all'intervento di ricostruzione dell'edificio il progetto si fa interprete delle esigenze
riscontrate dall'analisi ambientale e sociale dell'area, proponendo la realizzazione di una
piazza da collegare al parco Pinocchio ed alla Lungo Irno con un ponte pedonale aumentando
I'area destinata al “passeggio”

Considerato:

- che il titolo abilitante Pintervento richiesto (da rilasciarsi, evidentemente, dopo I'approvazione
della variazione della categoria di intervento e al termine delle rispettive procedure previste e
vigenti) potra contenere tutte le prescrizioni relative all'esecuzione dei lavori in aderenza, nel
pieno rispetto delle disposizioni di legge, nonché delle Norme Tecniche di Attuazione del PUC
e di tutte le disposizioni vigenti in materia;

- che con Rapporto prot. n. 90062 del 04.06.2014, il Servizio Trasformazioni Urbanistiche ha
relazionato circa il ricorrere della possibile applicazione dell’art.59 delle NTA al caso in esame,
restando comunque ferme le previsioni di PUC:

che la predetta variazione non comporta modifica dei parametri urbanistici del PUC, non incide
sul dimensionamento globale del Piano e non comporta varjazione delle dotazioni di spazi
pubblici o di uso pubblico, restando comunque ferme le previsioni di PUC circa eventuali
variazioni di Superficie Lorda di Solaio generanti carico urbanistico;

Visto il Rapporto prot n. 90062 del 04.06.2014 del Servizio Trasformazioni Urbanistiche, agli atti
della presente deliberazione;

Visti i pareri di regolarita tecnica e regolarita contabile resi sul presente atto, ai sensi dell'art.49 del
TUEL DLgs. n.267/2000: rispettivamente, dal Dirigente del Servizio Trasformazioni Urbanistiche e
dal Direttore del Settore Area Finanziaria

DELIBERA

1. Adottare esclusivamente, ai sensi dell'art.59 delle NTA del PUC, la variazione delle categorie
d'intervento edilizio per il fabbricato sito in via Irno, 205, catastalmente identificato al Foglic n.
66, particella n. 106 sub 13-15-27-30 e sito in Zona Omogenea “B", inserendo tra le categorie
di intervento edilizie ammesse anche quella della “ristrutturazione urbanistica”, variazione



visualizzata negli stralci di cartografia di PUC allegati alla presente deIiberaziong par
costituirne parte integrante e sostanziale, ed illustranti la situazione attuale e quella derivante s
dalla presente variazione.

Depositare, ai sensi dell'art.10 del Regolamento di Attuazione per il Governo del Territorio della
Regione Campania n. 5 del 04/08/2011, la presente deliberazione presso la Segreteria !
Dirigente del Servizio Trasformazioni Urbanistiche, per trenta giorni.

Dare atto che entro la scadenza del predetto termine di deposito chiungue pud formulare
osservazioni o opposizioni.

Trasmettere |a presente alla Provincia di Salerno per eventuali osservazioni.

Pubblicare, altresi, la presente deliberazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Campania,
sul sito WEB del Comune nonché all’Albo Pretorio.

N

Riservare a successivo atto ed a completamento della relativa istruttoria le determinazioni sulla
proposta di PUA per I'ambito.

Mandare al Servizio Trasformazioni Urbanistiche per il prosieguo della procedura.

SERVIZIO TRASFORMAZIONI URBANISTICHE
Visto per la regolarita tecnica secondo
il parere espresso nklla parte narrativa
della presente deliberazione.

SETTORE RAGIONERIA IL SRR YL SERVIZIO
. . Arch. Davi§q[PELOSIO
::::’:lhbl:::zl':;:.golarlté co:ﬂabvlc della presente proposta ’) ~
q" -
IL RAGIONIERE CAPO
Dr. Luigi (. Della Greca
Parere favorevole in ordine alls llgittimité del
presente atto.ai seasi dell'art. £3 WYellg Statuto
Cemunale. sulla base dej teomico e
eontabile espressi,
nerale




Del che & verbale

IL SEGRETARIO GENERALE

IL PRESIDENTE
F.to MENNA ORNELLA

F.to AVOSSA EVA

RELAZIONE DI PUBéLICAZ'lONE )7

La pubblicazione della presente deliberazione iniziera ii 03-07-2014 e .dureré per 15 giorni

consecutivi, fino al 18-07-2014

L1 03-07-2014 p. IL SEGRETARIO GENERALE
Il Funzionario delegato
F.to - VALESE Ferdinando -

Copia conformie all'originale rilasciata in carta semplice ad uso amministrativo.

IL SEGRETARIO GENERALE

N
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OGGETTO:VARIAZIONE DI CATEGORIA D'INTERVENTO IMMOBILE SITOALLA VIA IRNO 205
PROPRIETA" QUARANTA ED ALTRI - CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E

APPROVAZIONE

(Pro. N. 2014/306 )

L'anno duemilaquattordici addi dieci del mese di Ottobre, alle ore 13:05, in Salerno e nella Sala
delle adunanze del Palazzo di Citta; a seguito di avvisi, si & riunita la Giunta Comunale.

Sono presenti ed assenti:

DE LUCA VINCENZO
AVOSSA EVA
BUONAIUTO ALFONSO
CALABRESE GERARDO
CASCONE LUCA

DE MAIO DOMENICO
GUERRA ERMANNO
MARAIO VINCENZO
PICARONE FRANCESCO
SAVASTANO GIOVANNI

T|o|> 0> |0 T|lolv>

* Presiede I'adunanza AVOSSA EVA Vice Sindaco, partecipa alla seduta il Segretario Generale
MENNA ORNELLA.

Il Presidente, riconosciuta la legalitad dell'adunanza, sentito il relatore AVOSSA EVA, chiusa la
discussione, pone in votazione, per I'approvazione, la proposta formulata dal dirigente sottoscrittore
della regolarita tecnica integralmente retro riportata, munita, ove previsti, dei pareri espressi ai sensi
dell'art. 49 comma | del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267 e dell'art. 93 dello statuto comunale.

La votazione, espressa in forma palese,'ha dato il seguente risultato:
Approvata ad unanimita. '

Il Presidente pone in votazione la dichiarazione di immediata eseguibilita della delibera.
La votazione, espressa in forma palese, ha dato il seguente risultato:
Approvata ad unanimita.
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lu continvazione dj seduta

LA GIUNTA

Premesso che:

con istanza prot. 34805 del 03.03.2014 il Sig. Luigi Chianese per la Soc. LU.MA srl chiedeva
la modifica delle categorie di intervento edilizio previste dal P.U.C. per il fabbricato e le aree
siti in Via Irno n. 205, proprietd “Quaranta Michele & C. srl”, con la introduzione della
categoria - della “ristrutturazione urbanistica” al fine di promuovere un intervento di
riqualificazione urbanistica per ’intero isolato;

alla stessa istanza venivano allegati gli atti di proprieta, nonché di cessione di alcuni subalterni
rientranti nella maggiore consistenza di cui alla unica particella catastale n. 106 del foglio n.
66; '

in detti atti si rilevava |’esistenza di vincoli, obblighi e serviti tra le parti di carattere civilistico;
in allegato all’istanza venivano prodotti degli elaborati che in via del tutto “preliminare e
presuniiva” esponevano una soluzione progettuale grafica e dimensionale per il futuro PUA da
redigersi;

la Giunta Comunale ha adottato con Deliberazione n.191 del 27/06/2014 la proposta di
variazione delle categorie di intervento edilizio ammesse con la introduzione della ulteriore
categoria della “ristrutturazione urbanistica™;

che sono state effettuate le pubblicazioni di rito e, come da certificazione congiunta del
Dirigente del Servizio Trasformazioni Urbanistiche e dell’ Archivista Capo del 01/09/2014, nel
periodo di pubblicazione & pervenuta una osservazione da parte del Sig. MANNARA Luigi,
agli atti della presente deliberazione;

che successivamente in data 17/09/2014 & pervenuto per conoscenza a questo Ente, un
invito/diffida sottoscritto dall’ Avv.Guerino Ferri in nome e per conto del Sig.BASSI Fabio
proprietario di unita immobiliare ricadente in tale area, anch’esso agli atti della presente
deliberazione;

Considerato che:

il lotto individuato come ambito di ristrutturazione urbanistica deve ritenersi unitario come da
identificativo catastale;

["art. 56.05 delle N.T.A. vigenti prevede che I’ambito di ristrutturazione vada definito in fase di
presentazione ed approvazione del Piano Attuativo, che deve prevedere nel dettaglio le
modalita trasformative e/o conservative degli immuobili e delle aree;

la liceita, il dimensionamento e la dotazione di standard nonché 1 restanti obblighi di legge
dovranno essere verificati nella fase di istruttoria del Piano Attuativo;

introduzione della ulteriore categoria della “ristrutturazione urbanistica”, contrariamente a
quanto previsto per le obbligatorie sostituzioni edilizie (art. 88 N.T.A.), non esclude la
possibilita di effettuare interventi edilizi gia previsti nelle tavole P3 — Categorie di intervento
del P.U.C. per edifici o parti di essi;

con nota prot. n.151984 il soggetto richiedente ha ulteriormente specificato che saranno
rispettati i diritti dei soggetti non aderenti;

Rilevato che:

introduzione della ulteriore categoria edilizia della ristrutturazione urbanistica non esclude la
possibilita di effettuare, per specifici immobili o parte di essi, interventi edilizi gia previsti nelle
tavole P3 — Categorie di intervento del P.U.C.;

la proposta di variazione di categoria di intervento edilizio per I’intero edificio individuato
catastalmente al Foglio n. 66 particella n.106 con la introduzione tra le categorie di intervento
ammesse anche della categoria di intervento della “Ristrutturazione Urbanistica” non & lesiva
dei diritti delle proprieta non aderenti;
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- dovra essere il futuro PUA a prevedere un intervento complessivo che sia rispettoso sia degli
obblighi civilistici esistenti sia dei diritti dei soggetti non aderenti alla iniziativa, come anche
specificato nelle controdeduzioni del richiedente di cui alla nota prot. n.151984 del 01/10/2014;

- nella fase del PUA, pol, saranno verificati tutti gli indici e parametri urbanistici, anche in tema
di standard;

Ritenuto di:

- controdedurre alla osservazione e all’invito/diffida come in premessa specificati:

- pertanto di non accogliere I’osservazione presentata dal Sig. MANNARA Luigi nonché
'invito/diffida del Sig. BASSI Fabio pervenuto successivamente;

- di approvare la proposta di introduzione della categoria di intervento della “Ristrutturazione
Urbanistica” tra quelle ammesse per il fabbricato € le aree catastalmente identificate al Foglio
n.66 part.llan.106;

Visto il Rapporto prot. n.155333 del 07/10/2014 del Dirigente del Servizio Trasformazioni
Urbanistiche, agli atti della presente deliberazione:

Visto che sulla presente deliberazione sono stati resi favorevolmente i pareri ex art.49 del TUEL
D.Lgs. n.267/2000 da parte del Dirigente del Servizio Trasformazion; Urbanistiche e del Direttore
del Settore Ragioneria

DELIBERA

1) Di non accogliere I’osservazione presentata dal Sig. MANNARA Luigi nonché I'invito/diffida
del Sig. BASSI Fabio avverso alla Deliberazione di Giunta Comunale n.191 del 27/06/2014.

2) Di approvare la introduzione della ulteriore categoria di intervento edilizio della
“Ristrutturazione Urbanistica” per gli immobili di cui alla particella catastale n. 106 del Foglio n.66.

3) Di mandare al Servizio Trasformazion; Urbanistiche per i consequenziali adempimenti.

4) Dare atto che la presente deliberazione non comporta impegno di spesa.

SERVIZIO TRASFORMAZIONI URBANISTICHE
Visto per la regoldrita tecnica secondo

SETTORE RAGICON ERIA il parere espresso Hella parte niarrativa
g della presentlideliberazione.
H debbarasiones T MBI el rescnte proposts IL DIRIGENTH DEL SERVIZIO
Ar(:hi avi LLOSIO
IL; QIONIERE \
Doflulgi € Deila /

£

Parere favorevele (o ordine alia lyittimitg el
resente atto.ai seasi deli art €3 uklin ot
Camunale. sulla base dei pacfri

B il espressi.
Gantad ores a3
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Del che & verbale

IL SEGRETARIO GENERALE IL PRESIDENTE
F.to MENNA ORNELLA F.to AVOSSA EVA

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

-

La pubblicazione della presente deliberazione iniziera il 20-10-2014 e durera per 15 giorni
consecutivi, fino al 04-11-2014

Li 20-10-2014 p. IL SEGRETARIO GENERALE
It Funzionario delegato
F.to - VALESE Ferdinando -

Copia conforme all'originale rilasciata in carta semplice ad uso amministrativo.

IL SEGRETARIO GENERALE



COMUNE DI SALERNO

Verbale di deliberazione della Giunta Comunale

Num: 18

OGGETTO:  AMBITO DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA IN VIA IRNC PROPRIETA
"QUARANTA MICHELE E C. S.R.L" - PROPOSTA D! PRELIMINARE DI PIANO
URBANISTICO ATTUATIVO - MONETIZZAZIONE AREE STANDARD - ATTO DI
INDIRIZZO.

(Pro.N. 2017 / 18 )

L'anno duemiladiciassette addi trentuno del mese di gennaio , alle ore 11:20 , in
Salerno e nella sala delle adunanze del Palazzo di Cittd ; a seguito di avvisi, si & riunita la Giunta
Comunale.

Sono presenti ed assenti:

|

=

* NAROLI VINCENZO...
AVOSSA EVA
CARAMANNO ANGELO
DE LUCA ROBERTO
DE MAIO DOMENICO
FALCONE GAETANA
GIORDANO MARIARITA

LOFFREDO DARIO
. SAVASTANO GIOVANNI. - . .

d

|
7:3‘1310'0'0'0'0

Presiede 'adunanza VINCENZO NAPOLI il Sindaco , partecipa alla seduta il Segretario
Generale  ORNELLA MENNA .,

il Presidente, riconosciuta la legalita dell'adunanza, sentito il relatore DE MAIO DOMENICO ,
chiusa la discussione, pone in votazione, per 'approvazione, la proposta di deliberazione quale mero
atto di indirizzo ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.Lgs. 267/2000 integralmente retro riportata.

La votazione, espressa in forma palese, ha dato il seguente risultato:
Approvata ad unanimita.

{l Presidente pone ln Votézidne i;diéhikarazione di immediata eseguibilita della delibera.
La votazione, espressa in forma palese, ha dato il seguente risultato:
Approvata ad unanimita.




In continuaziene di seduta

LA GIUNTA

Premesso che:

con deliberazione di Giunta Comunale n.300 del 10/10/2014 & stata approvata la
variazione di categoria di intervento edilizio per immobile catastalmente individuato
al Foglio n.66 partlia n.108, con la introduzione della categoria di intervento della
nstrutturamone urbamstlca" |nd|v1duando |n tal $enso un amblto di rlstrutturaznone
urbamshca

con nota prot. n.154883 del 29/09/2016 il sig. Luigi Chianese, nella qualita di
Amministratore Delegato della Soc. LUMA srl, ed in quanto promissario acquirente
della proprieta della Societd “Quaranta Michele e C. srl’, ha presentato istanza
costituita da proposta di preliminare di Piano Urbanistico Attuatwo inerente il predetto
ambito di ristrutturazione urbanistica;

l'intervento _proposto & di tlpo “magglorltano in quanto & attivato solo dalla. proprieta
“‘Quaranta Mu:hefe e C. srl" ponche le altre proprleta non hanno aderito all'iniziativa;

Considerato che:

per l'intervento da attuarsi il preliminare di PUA propone due ipotesi progettuali, di cui
una & basata sulla parziale monetizzazione delle aree standard indotte dall intervento,
relativamente alla dotazione di areé verdi & & ‘parcheggio (urbanizzazioni primarie),
mentre prevede comunque la dotazione di aree per attrezzature di interesse comune
e istruzione (urbanizzazioni secondarie);

Rilevato che:

il Settore Trasformazn:um Urbanistiche ha relazionato in merito alla apphcablllta
dell'istituto della monetnzzazuone delle aree standard rndlcandone Ia fattibilita;

lo stesso Ufficio ha precisato che in entrambe le ipotesi progettuali andranno
approfondite in sede di presentazione di proposta definitiva di PUA tutti gli altri aspetti
tecnici;

la Giunta deve quindi fornire indirizzo all'Ufficio circa quale delle due ipotesi
progettuali perseguire;

Valutato che:

la ipotesi progettuale fondata sulla parziale monetizzazione delle aree standard
consente la realizzazione di un edificio che maggiormente si armonizza nel contesto
urbano ove e situato 'intervento in virtt della minore altezza del previsto fabbricato;

essendo il sito soggetto a vincolo paesaggistico morfologico “ope legis” per la
presenza del Fiume Irno, ulteriore approfondimento sara effettuato in sede di
valutazione di compatibilita paesaggistica dellintervento;

Ritenuto di:

fornire indirizzo all’Ufficio circa I'ipotesi progettuale da perseguire, individuando tale
ipotesi nella “seconda” tra quelle proposte in quanto maggiormente armonizzata con
il contesto urbano per la prevista altezza del fabbricato privato articolato in 12 livelli
fuori terra rispetto ai 28 della “prima” ipotesi, e quindi applicando listituto della
monetizzazione delle aree standard, nella specifica ipotesi progettuale richiesta di
forma parziale;

Visto il Rapporto prot. n. 9752 del 20/01/2017 del Settore Trasformazioni Urbanistiche, agli
della presente deliberazione;



Considerato che, in quanto atto di indirizzo, la presente deliberazione non necessita dei
pareri di regolarita tecnica ex art.49 TUEL D.Lgs. n.267/2000;

DELIBERA

1. Di valutare come maggiormente idonea sotto il profilo della armonizzazione urbana la
seconda ipotesi progettuale prospettata in virth della minore altezza del previsto
fabbricato.

2. Fornire indirizzo al Settore Trasformazioni Urbanistiche di applicare listituto della
monetizzazione delle aree standard, nella specifica ipotesi progettuale richiesta di
forma parziale, con applicazione di quanto disposto dalla deliberazione di Consiglio
Comunale n.39 del 30/07/2007.

3. Mandare al Settore Trasformazioni Urbanistiche per il prosieguo della procedura.



Del che & verbale

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE

ORNELLA MENNA VINCENZO NAPOLI



RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Deliberazione di Giunta n. 18 del 31/01/2017

La pubblicazione della presente deliberazione iniziera il 08/02/2017 e durera 15 giorni consecutivi, fino
al 23/02/2017 .

Li 08/02/2017 p- IL SEGRETARIO GENERALE
It Funzionario delegato

GIUSEPPE CANDITO



TITOLO DI PROPRIETA’



Y5

-P A

"
fAvy,

Coran

\IIL‘I' EJ]TE{IH;HIE," 58__ Az

o Tel. 089/227835 — Fax 089/251552

Y 4TI
Cod. Fisc.

Raccolta N. 4168

AN s SALERND
=Y : PQL 31P03 C879R
Partiifh IVA: 00021420658

Repertorio N. /l(f;O 13

e
“ETTO DI FUSIONE —  — ——————
) T . REPUBBLICA ITALTANA -

L'anno millenovecentottantanove il giorno undicl dicembre

—_— 11 dicembre 1989 ~—

in Salerno, nel mio studio al Corso Vittorio Emanuele n.58.=

Innanzi a me avv. Pasquale COLLIANT, Notaio alla residenza di
Salerno, iscritto nel ruoclo del Collegioc Notarile dei Distret- _
. 3 g R =
ti Riuniti di Salerno, Vallo della Lucania e Sala Consilina, | £ | § | P
- U T
L - TR
—  si somo costituiti —— fg\\ géqg f S
S\ E& A S
¥ fAesno N £ =
- per la societa O P pe==® B\ B
g ST RN
"QUARANTA MICHELE & C. Societd a responsabilitd limitata™, con ;‘é E % = =28
sede in Sal 1la via Ir 205, capitale sociale lire S'(‘::l \'éﬁ
‘ alerno, alla via Irnc n. y pita a r A
Tpp—— o= i
. : e N HES) :
1.200.000.000, interamente versato e durata fino al 31 dicem- Eg:xg ; g\hgkytr
— isori : : . N Q=N
bre 2029; iscritta presso la Cancelleria del Tribunale di Sa-| O ™= - '£Qkf\é
o S R~ > Rt
= ?Q?é EONESN
lerno al n.1145/88 del registo societa, c.f. n. 0245910.065.5, E: j ;; = = IS
: : P - = HE =
R R
H oA = =

il sig. Michele Quaranta nato in Salerno il 6 settembre 1923,

gui residente e domiciliato per ragione della carica presso la

indicata sede sociale, commerciante, il quale dichiara d4i in-

tervenirs

al presente atto - nélla sua qualitd di Presidente

del Consiglio di

Amministrazione - in nome, per conto ed in

legale rappresentanza della societd suddetta ed in esecuzione

dellia delibera 29 aprile 1989 dell'assemblea straordinaria dei

soci, il cui verbale & stato da me Notaio redatto al n. 15337

di rep. registrato a Salerno il 5 maggio detto al n.3652;




—
_—

- per la societd —m

"Ernestine Ceramica d'arte S.r.1.", con sede in Salerno, alla

via Irno n.207, capitale sociale lire 176.000.000, interamente

versato, iscritta alla Cancelleria del Tribunale di Salerno al

n.3876/5091 del registro societd, c.f. n. 0016892.065.1, il

sig.Antonio Quaranta nato in Salerno il 27 settembre 1961, qui

residente e domiciliato per ragione della carica presso la in-

dicata sede sociale, commercisnte, il quale dichiara di inter-

T3
4

venire al presente atto - nella sua qualitd di Amministratore

L

Unico - in nome, per conto ed in legale rappresentanza della

fr— |

societa suddetta ed in esecuzione della delibera 27 aprile

S~

~.

1

1989 dell'assemblea straordinaria dei soci, il cui verbale &

7 el

VR ,077/‘1)

]

stato da me notaio redatto al n. 15333 di rep., registrato a

7

Salerno il 5 maggio detto al n.3651.

\?7

I medesimi, della cui identita personale io notaio sono perso-

5%;%;;?iT:hi%i;/4%ﬁb<2§?

o 07 ¢
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nalmente certo, di accordo tra loro e con il mio consenso han-

.._ﬁ_
i
/7

no rinunciato all'assistenza dei testimoni per questo atto, in

[

£

forza del quale:

e G e el

e PREMESSO —m7 ——  ——

1) che 1le societa suddette: "QUARANTA MICHELE & C. Societa a

responsabilita limitata"” ed "Ernestine Ceramica d'arte S.r.l1."

nelle assemblee tenutesi rispettivamente in data 29 e 27 apri-

le 1989, come dai verbali sucecitati, hanno deliberato di fon-

dersi, mediante incorporazione della societd "Ernestine Cera-

mica d'arte S.r.l,",' nella societa "QUARANTA MICHELE & C.




Societd a responsabilita limitatahﬂﬁﬁilQ;ﬁaé% gélle rispetti-
THyL B cits 2 —

o VA=

ve situazioni patrimoniali al 6 aprile 1989, allegate ai ver-

bali suddetti;

2) che 1la delibera suddetta della "QUARANTA MICHELE & C. So-

cietd a responsabiliti limitata", debitamente omologata con

decreto n.722/89 in data 19 maggio 1989, & stata depositata al

Tribunale di Salerno in data 6 giugno 1989 al n. 1145/88 del

registro societa e pubblicata sul BUSARL in data 2B ottobre

1989 fascicolo n.389;

3) che 1la delibera suddetta della "Ernestine Ceramica d'arte

S.r.l.", debitamente omologata con decreto n. 721/89 in data

19 maggio 1989, & stata depositata al Tribunale di Salerno in

data © giugno 1989 al n.3876/5091 del registro societa e pub-

blicata sul BUSARL in data 28 ottobre 1989 fascicolo n.3689;

P
F

4) che 1l1a fusione puc, pertanto, essere attuata a sensi
E'
¥

del-

1'art.2503 codice civile, dato che nessuna opposizione & stata

presentata alle deliberazioni di cui sopra, come risulta dai

certificati rilasciati in data 4 novembre 1989 dzlla Cancelle-

ria del Tribunale di Salerno, che in originale al presente at-

to si allegano sotto le lettere "A" e "BM, —

Tutto cid premesso e ratifiéato, i suddetti signori comparenti

agendo nelle rispettive indicate qualita ed avvalendosi dei

poteri ad essi conferiti con le delibere di fusione succitate

STIPULANO E CONVENGONO QUANTO SEGUE: _

PRIMO

f.___'________._-———————-_._._




Le premesse che precedono formano parte integrante e sostan-

ziale del presente atto.

— SECONDO -

I legali rappresentanti delle societd suddette dichiarano che

la societd "Ernestine Ceramica d'arte S.r.1." resta fusa, me-

diante incorporazione, nella societd "QUARANTA MICHELE & C.

Societa a responsabilita limitata", con sede in Salernoc allg

via Irno n.205, in dipendenza ed in conformita delle rispetti-

13 LY - '___—__—'_———____
ve delibere dei soci, come sopra assunte.

I
’ TERZO

4 seguito della fusiones come sopra stipulata hanno piena ese-

cuzione tutte le deliberazioni delle succitate assemblee e piu

- o
particolarmente, in ordine al capitale sociale, riconoscendos:

dai comparenti che 1'incorporante "QUARANTA MICHELE & C. So+

cietd a responsabilitd limitata" ha mantenuto e conserva tut=

tora la proprietd della totalitd delle quote costituenti il

capitale sociale della incorporata societd "Ernestine Ceramic

d'arte S.r.l1.", per cui la fusione avviene senza far luogorad

alcun aumento del capitale da parte della societd QUARANTA MI-

CHELE & C. Societd a responsabilita limitata e mediante annul-

lamento di tutte le quote costituenti il capitale sociale del-

r_._.—-—'—"-_._--_.__—__---—"‘-‘

la "Ernestine Ceramica d'arte S.r.l1.%.

e, QUARTO e

Per effetto di tale fusione e con decorrenza dalla data odier-

na, a sensi dell'art.250l codice civile, si estingue la socies




ta incorporata e 1la societd incorpora

diritti e tutti gli obblighi.

Conseguentemente la societa "QUARANTA MICHELE & C. Societi a

responsabilita limitata™, subentra di pieno diritto in tutti i

beni, crediti, azioni e diritti di qualunque genere £ valore,

costituenti il patrimonio della societd incorporata, cosi come

subentra in tutti i suoi -obblighi, impegni e passivita di

gualsiasi natura, tanto anteriori che posteriori alla datal

delle situazioni patrimoniali allegate alle delibere di fusio=

ne succitate, nulla escluso od eccettuato, intendendosi al ri-

|
|
|
|
|

guardo sostituita la societa "QUARANTA MICHELE & C. Societa =

responsabilita limitata", alla societd VErnestine Ceramica

d'arte S.r.l.", in tutti i suoi diritti, cespiti o rapporti,

anche di fatto; attivitd e passivitad contabilizzate nella si-

tuazione patrimoniale di detta societd allegata alla citatal

delibera di fusione e che, di nuovo, al presente atto si alls-/

ga sotto la lettera "CU. - .

Ogni persona, Ente od ufficio, sia pubblico che privato, resta

sin da ora autorizzato, senza bisogno di ulteriori atti o con-

corsi e con pienc e definitivo esonero da ogni responsabilita,

a trasferire ed intestare alla incorporante societd "QUARANTA

MICHELE & C. Societd a responsabilitd limitata", tutti gli at-

ti, documenti, depositli cauzionali ed altri titoli, polizze,

contratti e conti attivi e passivi attualmente intestati o in-|

titolati alla societd incorporata. —u—-—




Il legale rappresentante della detta societa "Ernestine Cera-

mica d'arte S.r.l.", in esecuzione e conferma delle richiamate

delibere assembleari, autorizza irrevocabilmente e nella forma

pitd ampia e definitiva la societad QUARANTA MICHELE & C. Socie-

ti a responsabilitad limitata, a compiere in ogni tempo e senza

alcun loro intervento, gqualunque atto, pratica e formalita ne-

cessaria ed opportuna allc scopo di farsi riconoscere nei con-

?

e subingredita di pieno diritto in ogni rapporto attivo

>¥\_ ) fronti di chiunque, quale piena ed esclusiva proprietaria e
j g\p\\_- \
Ezj] X X Vtitolare di ogni attivitd patrimoniale della societd incorpo-
J
rata.
J

2 &

e passivo di gquest'ultima a norma dell'art.2504 codice civile.

Kt

28
§//

1

_F'_._'_________._._-—-—-'—'_____"———-—

— QUINTO
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Il rappresentante della societ2 incorporata Ernestine Ceramica

=
(L

— =~
SRS |
B %5 EEEQ; d'arte S.r.l. dichiara di prestare, come presta, fin da ora,
* S
:me :Eﬁ\ con il presente atto, il pill ampio ed incondizionato consenso
< L ? o
[ S affinchd venga eseguita la voltura censuaria dei beni immobili
‘, [ =
\J ~ . ~ 1
. /f\ di proprietd della societa di cul alla partita del N.C.E.U.

v

del Comune di SALERNO n.45423, in ditta conforme, qui difse-

ito descritta:

foglio 66, particélla n.106, via Irno, P.T. - P.1° - Piani 1°

e 2° sottostrada, senza altri dati di censimento, in base alla

denunzia di cambiamento n.3607 presentata all'U.T.E.di Salerno

il 20 ottobre 1988, nonché giusta la scheda di accatastamento

n.98339 registrata il 31 ottobre 1988 al n.1016 unitamente al-

le tre planimetrie ivi allegate (gia riportati nel N.C.T. alla

T R G S R S



tene ASatma thtti i
S0 o
diritti e tutti gli obblighi.

s

Conseguentemente la

societd "QUARANTA MICHELE & C. Societa

responsabilita limitata", subentra di pieno diritto in tutti i
beni,

crediti, azioni e diritti di gualunque genere e valore,

costituenti il patrimonio della societd incorporata, cosl come
subentra in tutti i suoi

‘obblighi, impegni e passivita di
gqualsiasi natura, tanto anteriori

che posteriori alla data

delle situazioni patrimoniali allegate alle delibere di fusio-

ne succitate, nulla escluso od eccettuato,

guardo

intendendosi al ri-

sostituita la societd "QUARANTA MICHELE & C. Societa g

responsabilita limitata", alla

societa
d'arte

"Ernestine Ceramica
S.r.1.",

anche

in tutti i suoi diritti, cespiti o rapporti,

tuazione

di fatto; attivita e passivita contabilizzate nella si-

patrimoniale di

.
detta societd allegata alla citata
delibera di fusione e che,

di nuovo, al presente atto si alle-
ga sotto la lettera "C".

_—

Ogni persona, Ente od ufficio, sia pubblico che privato, resta

sin da ora autorizzato, senza bisogno di ulteriori atti o con-
s

corsi e con pieno e definitivo esonero da ogni responsabilita,
a_

trasferire ed intestare alla incorporante societd "QUARANTA

documenti,

MICHELE & C. Societd a responsabilitd limitata", tutti gli at-|
ti,

depositi cauzionali ed altri titoli, polizze,

contratti e conti attivi e passivi attuvalmente intestati o In-

titolati alla societa incorporata.

—_—




I1 legale rappresentante della detta societa "Erneg&}ne Cera~ |

mica d'arte S.r.l.", in esecuzione e conferma delle richiamate

delibere assembleari, autorizza irrevocabilmente e nella forma

pit ampia e definitiva la societd QUARANTA MICHELE & C. Socie-=

t3 a responsabilitd limitata, a compiere in ogni tempo e senza

alcun loro intervento, gqualungue atto, pratica e formalita ne-

cessaria ed opportuna allo scopo di farsi riconoscere nei con-

fronti di chiunque, guale piena ed esclusiva proprietaria e

titolare di ogni attivita patrimoniale della societd incorpo-

=N
}x g:_f S rata. e subingredita di pieno diritto in ogni rapporto attivo
oy \B L
&_ QJ \\ g e passivo di quest'ultima a norma dell'art.2504 codice civile.
__. _ PELTY
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Il rappresentante della societd incorporata Ernestine Ceramica

l‘r;‘-- o 2ED
B Fé :§§§; d'arte S.r.l. dichiara di prestare, come presta, fin da ora,
s ~
} <
jA :h‘ iE;\ con il presente atto, il pill ampio ed jncondizionato consenso
- LY o s . . o
l X affinche venga eseguita la voltura censuaria dei beni immobili
i N
S . L s I - . ;
di proprieta della societd di cui alla partita del N.C.E.U.

del Comune di SALERNO n.45423, in ditta conforme, gui difse-

ito descritta:

foglio 66, particella n.106, via Irno, P.T. = P.1° = Piani 1°

e 2° sottostrada, senza altri dati di censimento, in base alla

denunzia di cambiamento n.3607 presentata all'U.T.E.di Salerno

i1 20 ottobre 1988, nonché giusta la scheda di accatastamento

n.98339 registrata il 31 ottobre 1988 al n.1016 unitamente al-

le tre planimetrie ivi allegate (gid riportati nel N.C.T. alla

e e T S R



partita 7487, stessa ditta, foglio 66 n.106 fabbricato da ac- | -

certare all'urbano di are 43.40).

Lo stesso legale rappresentante della societa "Ernestine Cera- |

mica d'arte S.r.l.", da me notaio debitamente ammonito sulle|

conseguenze penali per il caso di dichiarazicni false o reti-

centi, attesta che la costruzione di detto fabbricato & stata

iniziata in data anteriore al primo settembre 1967. —————

Mentre per gquanto attiene alle opere realizzate successivamen-

te, dichiara che sono state presentate in termine due domande

in sanatoria a sensi della legge n.47/85 (protocollo n.38952

del 15 aprile 1986 e protocollo n.86918 del 3 ottobre 1986),

che in copie autentiche rilasciate dal Comune di Salerno al

presente atto si allegano sotto le lettere "D" ed "E". Dichia-~

ra ancora che le relative intere oblazioni sono state pagate

coms segue: -

—  per la prima domanda, in tre rate: con conto corrente di =.

5.421.240 eseguito il 28 marzo 1986 all'ufficio postale di Fi-

sciano; con conto corrente di £.2.982.000 eseguito i1 25 lu-

>1ic 1986 all'ufficic postale di Roma 13; e con conto corrente ?

i

Hi £.2.982.000 eseguito il 29 settembre 1986 all'ufficio po-

stale di Roma 17;

- per 1la seconda domanda, in unica soluzione: con conto cor-

rente di £.3.957.100 eseguito il 30 settembre 1986 all'ufficio

npostale di Salerno V.R.=

.0 stesso legale rappresentante della societa "Ernestine Cera-




mica d'arte S.r.l1.", sempre da me notaio ammonito sulle con-

seguenze penali per il caso di dichiarazioni false o reticenti

a sensi del D.L. n.383/89 e della legge 4 gennaio 1968 n.15,

attesta che il reddito fondiario dell'immobile dedotto in con—

tratto, non & stato dichiarato nell'ultima dichiarazione dei

redditi per la gquale il termine di presentazione & scaduto al-

la data odierna, per il seguente motivo: perch& trattasi dij

bene strumentale di impresa e pertanto non produttivo di red-

diteo fondiario dichiarabile.

Consente, infine, la trascrizione del presente atto presso 1z

competente Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salerne,

contro la societd incorporata ed a favore della sociestd incor

porante, con espressa rinuncia a qualsiasi eventuzle diritto

di ipoteca legale e con esonero di esso Conservatore da ogni

obbligo e responsabilita a riguarde. ~— = —

SESTO

8i da atto che a seguito della effettuata fusione per incorpo-

r

razione vengono a cessare tutte le cariche sociali della so-

cietd incorporata.

- o ' SETTIMD @ ———————

Le spese ‘tutte, le imposte e le tasse ed ogni altra connessg

con la presente operazione, sono a carico della societd incor-

porante, Ia quale chiede di avvalersi delle disposizioni con-

‘tenute nell'art.7 della legge 16 dicembre 1977 n.904.

Agli effetti fiscali si dichiara altresi che la base imponibi-




le della presente operazione & costituita dall'ammontar'é com-

< SPECIFICA

_ plessivo del capitale e delle riserve (queste ultime, peraltro [DRIGINALZ: Bollo 45000
Scrittzratione __:q‘_'_Q.“p
inesistenti), della societa inorporata, quale risulta dalla [Repsriorio 200
e |
. . Oncoario %2_8;_5_3‘ 2
situazione patrimoniale, come sopra allegata sub C. = |y 31.5¢4
T A Az?._o.g_q
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Notaio

/CONSERVATORTA DET REGISTRI IMMOBILIART DI SALERNOQ

NOTA DI TRASCRIZIONE

Cor
Tel. 089y22
84
Cod. Fi:

Parpita TVA: 0002142 gé5 3

Avv. Pasquale Colljan

so Vitt. Emannele, 58
227835 — Fax 089/251552
100 — SALERNOD

¢: CLL POL 31503 cg7om

dell'atto

di fusione di societd 11.12.1989 rep.nn. 16073/6168

R

t P le COLLIANT di Sal d ist FOISTRATO A SALERNO
. er notar Pasguale NI di Salerno, da registrare L y
) : = 4 addr !_H‘ _L;?'f‘j‘ﬁj_‘
A FAVORE DELLA SOCIETA' al ngjﬁi§4£ mod. .4,
EE aite L. _iL ("_}L_,_.j. T.-_.....QQ::.-.:;
"QUARANTA MICHELE & C. Societd a responsabilita limitata", con

sede in Salerno,

alla via Irno n.205, c.f. n. 0249910.065.5,

CONTRO LA SOCIETAT'

"Ernestine Ceramica d'arte S.r.l.",

con sede in Salerno, alla

via Irno n.207, c¢.f. n. 0016892.065.1.

CON TALE ATTO

P

I legali rappresentanti delle societa

suddette dichiarano che

la societd "Ernestine Ceramica d'arte

S.r.1." resta fusa, me-

diante

incorporazione, nella societd "QUARANTA MICHELE & C.

Societa g

con sede in Salerno alla

responsabilita limitatan,

via Irno n.205,

in dipendenza ed in conformitd delle rispetti-

ve delibere dei soci, assunte come in atto.

I1 rappresentante della societa incorporata Ernestine Ceramica

d'arte S.r.1.

dichiara di prestare, come presta, fin da ora,

con 11 presente atto, il pid ampic ed incondizionato consenso

=4

uaridl déi beni immobili

affinché venga eseguita la voltura cens

di proprietd della societd di cui alla part

ita del N.C.E.U.

del Comune

di SALERNO n.A45423, in ditta conforme, qui di se-

guito descritta:

foglio 66, particella n.106, via Irno, P.T. — P.1° — Piani 1°




& 2°sottostrada, senza altri dati di censimento. in base zlla

denunzia di cambiamento n.3607 presentata all'U.T.E.di Salernd

il 20 ottobre 1988, nonchd giusta la scheda di accatastamenta

n.98339 registrata il 31 ottobre 1988 al n.1016 unitaments al-|

le tre planimetrie ivi allegate (gid riportati nel N.C.T. alls

partita 7487, stessa ditta, foglio 66 n.106 fabbricato da acH

certare all'urbano di are 43.40).

Consente, infine, la trascrizione del presente atto presso 13

competente Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salerno,

contro la societa incorporata ed a favore della societa incor-

borante, con espressa rinuncia = quzlsiasi eventuale diritto

¥

di ipoteca legzle e con esonero di 550 Conservatore da oznil

¢

obbligo e responsabilitd a riguardo.

Per guanto qui omesso si rimanda all'unito titolo.

Notar Pasquale Colliani

Q’HA M@ﬁw! {l&— f
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CONTRATTO PRELIMINARE
DI TRASFERIMENTO
IMMOBILIARE



PERMUTA

CONTRATTO PRELIMINARE DI TRASFERIMENTO
IMMOBILIARE
tra
PARTE PROMITTENTE ALIENANTE DEL SUOLO

Quaranta  Arcangela, nata a Salemo i  18/06/1964 C.F.
QRNRNG64H58H703V ed ivi residente alla via Luigi Guercio n°277, in
qualita di legale rappresentante-della Societa “Quaranta-Michele & C. s.r.L.”

anche detta nel corso del presente "alienante” o "parte alienante”
PARTE PROMISSARIA ACQUIRENTE DEL SUOLO

sig. Chianese Luigi, nato a Napoli il 12.03.1967 e residente a Salemno in via
Panoramica n°32/A, C.F. CHNLGU67C12F839D, quale futuro legale rapp.te
e socio della costituenda societd “Fiume s.r.1.”, da individuare ¢ nominare in
sede di stipula del Rogito Notarile

anche detta nel corso del presente "acquirente” o "parte acquirente”
p q p q

premesso

- che la parte promittente alienante & piena proprietaria di un terreno su cui
insiste un immobile, sito in Comune di Salemo alla via Irno n°205;

- che detto terreno di superficie pari a mq 3643,16, su cul insiste un
fabbricato destinato ad attivitd direzionali e commerciali costituito da n°4

livelli di superficie complessiva pari a mq 5735,34, & riportato nel vigente:

PUC di Salerno in zona omogenea "B";

- che detti beni immobili sono riportati in N.C.E.U. di Salemo al foglio 66

particella 106, sub 13, cat. D8, sub 15 cat. A2, sub 27 cat. DS, sub 30 cat.

D8, confinanti a nord con altra proprietd, a sud con i Torrente __ ", a

est con altre ditte e via Imo, a ovest con il Fiume Imo, individuato con la

perimetrazione in rosso nella planimetria allegata sub4,
che detta proprieta & pervenuta a parte alienante in seguito alla fusione
tra la-societa Quaranta Michele & C. s.r.l e la Ceramica Ernestine
avvenuta in data 11/12/1989 con atto Rep. n. 16073/61 68 registrato a
Salerno in data 13/12/1989 al n. 9831;

- che la parte promissaria acquirente ¢ interessata all'acquisizio,:je dell’intera
consistenza immobiliare, al fine di attuare un intervento di Ristrutturazione
Urbanistica per la realizzazione di un edificio destinato d attivita
commerciali, direzionale, residenziali e box ricavati nel soﬁoyuolo oltre
alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria da eseguire e
consegnare all’ Amministrazione Comunale;

)
Ve
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- che parte futura alienante si & detta disponibile ad alienare detta consistenza

cosi come sopra individuata;

si conviene e si stipula quanto segue:

Art. 1) PREMESSA
La premessa € patto integrante della presente scrittura privata.

Art. 2) CONSENSO ED OGGETTO

La parte promistente alienante promette di cedere e trasferire a titolo di
permuta alla parfe acquirente, che aceetta; perséo perpersona dzpominare -
anche congiuntamente a sé - o per parti distinte - fino al definitivo, la
consistenza immobiliare descritta in premessa ed identificata con la
perimetrazione in rosso nella planimetria allegata sub 4. 1l terreno sara
trasferito a corpo ai sensi e per gli effetti dell'art. 1538 del codice civile, con
tutti 1 diritti, accessori e pertinenze.

Art. 3) CORRISPETTIVO-PAGAMENTI
Il corrispettivo della promessa di vendita consistera nel trasferimento a titolo
di permuta dall’acquirente del complesso edilizio alla parte alienante pan al
30% degli immobili destinati ad abitazioni, uffici, commerciale per una
superficie di circa mq 5735,34 (oltre ai box auto), che sara possibile realizzare
per mezzo di un intervento di Ristrutturazione Urbanistica, cosi come
disciplinato dall’art. 56 delle Norme Tecniche d’Attuazione del PUC di
Salerno per interventi “rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un
insieme sistematico di opere™.
In merito alla premialita relativa all’incremento del 30% della SLS iniziale
prevista al comma 4 del su citato articolo delle N.T.A., sara oggetto di
permuta come precedentemente descritto, nella misura del 10% della
maggiore .superficie ottenuta. Detta permuta verra corrisposta nelle misure di
seguito esplicitate:

- 33,33% residenziale;

- 33.33% commerciale;

- 33,33% direzionale.
I box saranno assegnati nella misura del 30% di quelli costruiti & almeno un
box per ogni unita immobiliare.
L’incremento di cui sopra, se richiesto dalla parte alienante, potrd in
alternativa essere monetizzato nella cifra pari a € 38‘02_00@;00 (euro
trecentoottantamila/00), che sara corrisposta cosi di seguito distilﬁa:
€. 190.000,00 che verra versata alla stipula del Rogito Notarile; -
€.114.000,00 dopo 6 mesi dalla sottoscrizione del Rogito Notarile;
£.76.000,00 dopo 12 mesi dalla sottoscrizione del rogito notarile. -
Le parti procederanno di comune accorde alla individuazione ,jielle unita
costituenti la permuta prima della presentazione del procrerto defirfitivo per il
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rilascio del Permesso di Costruire.

Nel caso in cui le parti fossero in disaccordo sulla scelta degli immobili, essi
saranno scelti, in una rosa messa a disposizione dalla parte acquirente, il 50%
a parte futura alienante ed 50% da parte acquirente, ad esclusione degli
ultimi tre piani. La scelta del proprio 50% avverra in parti uguali tenendo
presente I’esposizione , i piani ¢ le tipologie degli immobili.

Le caratteristiche tecniche di detti immobili sono indicate nel capitolato
allegato sub C.

Art. 4) OBBLIGHI DEL PROMISSARIO ACQUIRENTE
Parte promissoria acquirente si obbliga: -~
fornire apposita ﬁdemssgne msxcuratwa o- baneana—- che si quantifica

sin da ora . BT LB W), da stipulare
con enti 0 Dbanche accreditate a livello nazionale. a copertura e
garanzia_dell’adempimento degli obblighi nascenti dal contratto di
permuta da stipularsi subito dopo i rilascio del permesso di costruire;

L_E)/Q redigere, a sua cura € spese, 1 progetti e quant'altro necessario per
I'ottenimento dei permessi di costruire e a presentare al Comune il
Piano Urbanistico Attuativo (PUA) entro 180 gg. dal presente atto;

3) pagamento delle competenze profession_al-i?er la progettazione
esecutiva, architettonica, strutturale e impiantistica, Direzione dei
Lavori architettonica, strutturale e impiantistica, Coordinamento della
Sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione e dei collaudi finali;

@a completare ghi immobili da cedere quale cotrispettivo entro il termine
di cui al successivo art. 5;

5) atteffettuare a propria cura e spese accatastamenti, regolamento di
condominio con annesse tabelle millesimali;

6) a richiedere agli enti e/o aziende competenti l'allacciamento degli
edifici ai pubblici servizi;

7) arichiedere al Comune di Salerno il certificato di agibilita entro 60 gg.
dal termine dei lavori di costruzione e comunque prima della consegna
degli immobili;

8) a farsi carico di qualsiasi altro onere dovuto per la programmata
edificazione (ad es: oneri derivanti dalla convenzione con il Comune,
pagamento oneri concessori, avvocati, consulenti vari, ecc.)

Art. 5) STIPULA ATTO PUBBLICO, CONSEGNA IMMOBILI
La stipula dell'atto definitivo, da rogarsi in Salemo da notaio indicato da
parte promissoria ‘acquirente, dovia avvenire dopo che In ‘Quaranta s.r.L.
avra preso visione dei progetti e dopo aver eﬁ'ettuato la'scelta degli
immobili che avverra entro 30 (trenta) giorni dall’approvazione del PUA,
e la stipula avverra i successivi 30 giorni ,con preavviso di giomi otto a
mezzo raccomandata a.r. inviata da parte promissoria acquirente al domicilio
di parte promettente alienante. f

I lavori.di costruzione saranno iniziati entro 120 ‘(t:em:oveu’c'i}i giorni dal
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ritiro del Permesso di Costruire.
Gli immobili saranno terminati ¢ consegnati entro 36 (tremtasei) mesi
dall'inizio dei lavori, salvo cause di forza maggiore.

Art. 6) SPESE

Le spese notarili dell'atto pubblico di trasferimento del suolo e la relativa
tassa di registro cederanno a carico di parte promissaria acquirente. A catico
di parte promittente alienanie cederanno le spese notarili di trasferimento
delle unitdh immobiliari relative alla permuta e I'TVA su dette unita
immobiliari.

Art. 7) DISPONIBILITA' URBANISTICA ~ PROCURA-

Parte promittente alienante espressamente autorizza parte promissaria
acquirente all'espletamento di ogni pratica urbanistica per il conseguimento
dei permessi di costruire, presentando documenti, sottoscrivendo atti,
richiedendo allacciamenti, ecc.. A tal uopo parte promittente alienante si
Impegna:

- a prestare ogni collaborazione per l'espletamento delle suddette
pratiche;

- a rilasciare idonee dichiarazioni di disponibilitd urbanistica dell'area
per la legittimazione di cui alla legge n. 380 del 6.6.2001, art 11, che
diano facoltd a parte promissaria acquirente di effettuare tutte le
pratiche urbanistiche necessarie per l'approvazione del PUA e
l'ottenimento dei permessi di costruire, ferma la responsabilita
esclusiva di parte promissaria acquirente e l'accollo diretto,
immediato e definitivo da parte sua di ogni onere.

Art. 8) GARANZIE

Parte promittente alienante dichiara che il suolo e I’immobile sono liberi da
persone e da cose ¢ presta le garanzie di legge per l'evizione e per la liberta
dell'immobile a trasferirsi da iscrizioni, trascrizionmi, pesi in genere
pregiudizievoli. Parte promissaria acquirente garantisce che, al momento
della consegna, le unitd immobiliari cedute in corrispettivo saranno libere da
pesi, iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, precisandosi che per la liberta da
pesi, iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli ¢ bastevole l'assenso alla
cancellazione di eventuali gravami da parte dell'avente diritto o la emanazione
di idonei provvedimenti giudiziari.

Art. 9) CONDIZIONE RISOLUTIVA :

La presente scrittura & risolutivamente condizionata “al mancato rilascio, da
parte del Comune di Salerno, dei permessi di costruire entro 30 (trenta) mesi
dalla data odierna. Le parti potranno comunque di comune accordo decidere

di prorogare detto termine.
/
_‘j j
‘g

Art. 10) ARBITRATO



Al fine di risolvere le eventuali controversie che dovesserg insorgere in ordine
all'interpretazione € all'esecuzione del presente preliminare’ le parti rimettono
tale decisione ad un Collegio di Arbitri composto di tre yyembri, nominati i
primi due dalle parti negli stessi termini e con le stesse modalita previste dal
codice di procedura civile per la nomina degli arbitti, il terzo dai primi due
arbitri, 0, in mancanza, dal” Presidente del Tribunale di Salemo, sempre
secondo le prescrizioni del codice di procedura civile. Gli arbitri saranno
chiamati a pronunci_arsi secondo équifél € con intentj di amichevole
composizione entro 90 (novanta) giorni dall'accettazione de[}incarico da parte
del terzo arbitro. La pronuncia arbitrale si intenderd formyfata direttamente a
nome delle parti che ne resteranno vincolate mmediatamente €
definitivamente. Ciascuna delle parti compenseré l'arbitro da essa nominato,
mentre il compenso del terzo arbitro sard addebitato da] Collegio nella
suindicata decisione. I membri del Collegio, il cui Presidente dovra essere un
avvocato esercente la libera professione, dovranno avere pecessariamente
specifiche competenze tecniche professionali.

Art. 11) PRIVACY

Parte promissaria acquirente da espresso consenso alla trattazione dei propri
dati personali, da atto che i suo dati saranno trattati unicamente in funzione
della corretta e completa esecuzione del presente contratto, con o senza
l'ausilio di strumenti elettronici, che il trattamento dei datj sara svolto dal
responsabile o dai responsabili di volta in volta individyati, che il rifiuto
eventuale al trattamento comporta la impossibilitd di dare esecuzione alle
obbligazioni oggi convenute, che i dati personali possono vepire a conoscenza
degli incaricati al trattamento, dei consulenti in funzippe esclusiva dello
svolgimento degli incarichi professionali conferiti, di soggetti, pubblici e
privati cui la comunicazione sia necessaria per la esecuziope del contratto. Il
contraente ha diritto di ottenere la conferma della esistenzy o meno di propri
dati personali, la loro messa a disposizione in forma intellegibile, la
conoscenza della origine dei dati, delle finalitA e de]le modalita di
trattamento, degli estremi identificativi del titolare de| trattamento e dei
soggetti cui i dati possono essere comunicati, di ottenere [aggjornamento e la
rettificazione dei dati, la cancellazione, la trasformazione iy forma anonima, il
blocco dei dati trattati in violazione della legge.

Letto, confermato e sottoscritto.

Salerno, i %J’L&/'f)ﬁ‘p
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rote 400G DAL ATS i,

Ai sensi degli articoli 1341 1342 cc. si approvano espressamente gli articoli
3 (Corrispettivo-Pagamenti), 5 (Stipula atto pubblico, Consegna immobili), 6
(Spese), 7 (Disponibilitd' urbanistica - Procura), 8 (Garanzie), 9 (Condizione
risolutiva), 10 (Arbitrato), 11 (Privacy).

Salemo, li { (.?/{29 (2 _ “ /_Parte Alcig}am;e |
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Data: 30/06/2014 - n. SA0184610 - Richiedente QUARANTA ARCANGELA
Dichiarazione protocollo n. SA0184447 de1 30/06/2014

Agenzia delle Enfrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Salerno

Planimetria di u.i.u.in Comune di Salerno

Via Irno

civ. 205

Identificativi Catastali:

Sezione:
Foglio: 66

| Particella: 106

Compilata da:
Buccheri Pietro Paolo

Isoritto all'albo:
Geometri

Carasto del Faporicall - Siluazione al 3ure?

VIA IRNO n. 205 piano: T,

[Ttima Planimetria in atti

VIA IRNO

[Data: 30/06/2014 - n. SA0184610 - Richiedente QUARANTA ARCANGELA

Subalternoc: 27 Prov. Salerno N. 3462

Scheda n. 1 Scala 1:500
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Totschede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




Data: 01/04/2014 - n. SA0093461 - Richiedente QUARANTA ARCANGELA

Agenzia del Territorio

CATASTO FABRRICATI

UHficio Provinciale di

Dichjaraziane protosolle n. SAOI0322

.
]

del O6/0472006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Salerno

Via Irno

-

Identificativi Catastali:

Compilata da:
Senatore Michele

4

CHTASTG del Fabbieal — Sivaaoneal U7

VIA IRNO n. 205 piano: T;

Jtima Planimetria in atti

Jata: 01/04/2014 - n. SA0093461 - Richiedente QUARANTA ARCANGELA
lot.schede: 1 - Formato di acq.; A4(210x297) - Fatt. di scala: I:1
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Data presentazione: 16/12/1998 - Data: 0170472014 - . SAD093456 - Richiedents OUARANTA ARCANGELA
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